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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة -أ

 ونياً يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستتتتتتتتندات المحددة والمطلوبة ف  كراستتتتتتتة الشتتتتتتتروط والمواصتتتتتتتفات الكتر

Furas.momra.gov.sa  باستتتتتتأناء أصتتتتتل نطا  ال تتتتتمان  * فرص *أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية

ستتتتم المستتتتتأمر من المستتتتتأمر أو من يفو تتتتع ويكت  عليع ا –البنك ، فيقدم الأصتتتتل ف  مرت منتوم ومغلق 

رة من وعنوانع وأرقام هواتفع ورقم الفاكس، ف  الموعد والمكان المعلن عنع لفتح المماريت مع ارفاق صتتتتتتتو

 ال مان البنك  ف  الموقع الالكترون  المشار إليع.

 المستند م
هتتتتتتتتتتتتتتتل 

 مرفق؟

هتتتتتتتتتتتتتتتتتل 

 منتوم؟

   نموذج العطاء 1

2 
شتتتتتتتنص مير مقدم  توكيل رستتتتتتتم  موأق مإذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاتع

 العطاء(
 

 

3 
ة إأبات أن المستتتتعول عن الشتتتتركة أو وكيلها الذى وقع على العطاء لدية الصتتتت حي

 للتوقيع
 

 

4 
 صورة سارية المفعول من السجل التجارى ومن شهادة التصنيت إذا كان المشروع

 يتطل  ذلك
 

 

   صورة رنصة الاستأمار الأجنب  إذا كان المستأمر مير سعودى 5

6 
( من قيمة العطاء الستتتنوى، ويقدم ف  شتتتكل %25بنك  لا تقل قيمتع عن م  تتتمان

 نطا   مان من بنك معتمد لدى البنك المركزى السعودى
 

 

   صورة من شهادة الزكاة والدنل سارية المفعول 7

   صورة من شهادة الاشتراك بالغرفة التجارية سارية المفعول 8

   التأمينات الاجتماعيةصورة من الشهادة الصادرة من مكت   9

   صورة من شهادة الالتزام بالسعودة 10

   نسنة من الإع ن 11

12 
ة وكتابة القيم عرض موقع ومنتوم من المستتتأمر بقيمة الإيجار الستتنوى للمشتتروع

 بالأرقام والحروت حس  النموذج المرفق
 

 

   صور شهادات النبرة 13
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14 
وموقعة من  منتومة وملحقاتهاكراستتة الشتتروط والمواصتتفات الناصتتة بالمشتتروع 

 المستأمر
 

 

 

 تعريف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات -ب

 

 المشــروع
 من المستتتتتتأمر اتهوصتتتتتيان اوإدارته اهتشتتتتتغيلو اقامتهوا اهتصتتتتتميمالمراد  الفندقهو 

 بالموقع المحدد

 المشروع هو أرض تحدد الأمانة موقعها، والت  يقام عليها رالعقا

 المح ت التجارية وصيانة وتشغيل قامةإتصميم و تتولىهو شركة أو مؤسسة  المستأمر

ً  تقدم الت  الجهة بع يقصد مقدم العطاء  مؤسسة أو شركة كانت سواء المزايدة لدنول عر ا

 فندق بوتيك

مرفة يتميز بطابع فريد وتصميم عصرى  100هو فندق صغير الحجم عادة أقل من 

ية ومتميزة تتجاوز الفنادق التقليدية ويحتف  بالأقافة المحلوبقدم ندمة شتتتتتتتنصتتتتتتتية 

 للمنطقة.

 الالكترونية المنافسة
تقتتتتديم المستتتتتتتتأمرين عطتتتتاءاتهم ف  المنتتتتافستتتتتتتتتتة عن طريق الموقع الالكترون  

Furas.momra.gov.sa *او عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية *فرص 

 والمواصفات الشروط كراسة الكراسة

 ع قةال الجهات ذات
ية، ه  الجهات الحكومية ومير الحكومية ولها ع قة بالمشتتتتتتروع من الناحية التنميم

 أو الرقابية أو الفنية، أو الت  تقدم الندمات الأساسية للمشروع

 مالندمات( الأعمال

روع لتنفيذ وإنجاز المشتتتتت ال زمةيقصتتتتتد بها مجموعة الالتزامات المنتلفة والندمات 

لية عع ء الوفاء بها أأناء مدة العقد طبقاً لما تنص  ستتتتتتتتأمرالموالملقى على عاتق 

 ً شمل ذلك أي ا  كل أحكام العقد المبرم معع وساعر مستندات العقد الأنرى، على أن ي

 ما يعبر من مستلزمات العقد بحكم النمام أو طبيعة التعامل العرت التجارى
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سرررررررريان العقد ودرع  يجار الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة حتى بداية  -ج

 السنة الأولى

 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ انالبيــــــــــــــــــــــــــــــ

 التاريخ الذى تم فيع النشر تاريخ الإع ن
حستتتتتت  الإع ن بمنصتتتتتتة 

 فرص 

 كما هو محدد ف  الإع ن عد لتقديم العطاءاتوآنر م
حستتتتتت  الإع ن بمنصتتتتتتة 

 فرص

 كما هو محدد ف  الإع ن المماريتموعد فتح 
حستتتتتت  الإع ن بمنصتتتتتتة 

 فرص

  تحدده الأمانة إع ن نتيجة المزايدة 

  تحدده الأمانة موعد الإنطار بالترسية

تتتاريخ توقيع العقتتد لمن ترستتتتتتتو 

 عليع المزايدة

ن ل نمستتتة عشتتتر يوماً من تاريخ إشتتتعار 

الأمانة للمستتتتتتأمر بمراجعتها، ف ن لم يراجع 

إشعار نهاع ، ويعط  مهلة إ افية يرسل لع 

نمستتتة عشتتتر يوماً، ف ن لم يراجع يلغ  حق 

 المستأمر ف  الترسية ويصادر ال مان

 

  ن ل شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد

من تاريخ تستتتتتتتليم العقار بموج  مح تتتتتتتر 

تستتتليم موقع من الأمانة والمستتتتأمر، وإذا لم 

لمستتتتتتتأمر على مح تتتتتتر تستتتتتتليم يتم توقيع ا

العقار يتم إشتتتتتتتعاره نطياً وتحستتتتتتت  بداية 

 سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار

 

  عند توقيع العقد موعد سداد أجرة السنة الأول 

  ف  بداية كل سنع إيجاريع موعد سداد أجرة السنوات التالية

 

 



 1كراسة شروط ومواصفات انشاء وتشغيل وصيانة فندق بوتيك على طريق نهران القطعة ث

 

 58ن م 8الصفحة 
 

 

 

 

 

 

 

 مقــــــدمة.

 عن طريق المنافستتتة الإلكترونيةعلى المستتتتأمرين عامة  منافستتتةف  طرح منطقة عستتتير  ترم  أمانة 

وفق التفاصتتتيل المبينة ف   ،اوصتتتيانته اهتشتتتغيل معفندق بوتيك  وإقامةلتصتتتميم  منصتتتصلتأجير موقع 

الإحاطة بها، كراستتتتة الشتتتتروط والمواصتتتتفات، والت  تو تتتتح المعلومات الت  يج  على المستتتتتأمرين 

  .ند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدةومراعاتها ع

 للتعرت على الاشتتتتتتراطات  ةوتهي  الأمانة بالمستتتتتتأمرين القراءة المتأنية والدقيقة لمحتويات الكراستتتتت

بما يمكنع من تقديم عطاء مدروس  المستتتأمر،والتزامات  للعقد،والجوان  القانونية  الفنية،والمواصتتفات 

 .ويحقق للأمانة أهدافها المتاحة،ز بالفرصة الاستأمارية يتيح لع الفو

  المزايدة،وترح  الأمانة بالرد على أية استفسارات أو استي احات من المستأمرين الرامبين ف  دنول 

 التالية: ويمكن تقديم الاستفسارات أو الاستي احات ب حدى الطرق 

 الاستفسار مكتوبا: إلى الإدارة المذكورة أدناه بالأمانة وتقديم عالتوج 

 وكالة الاستأمارات وتنمية الايرادات 

  :920008009تليفون 

  :0172250336أو فاكس 

  البريد الالكترون  أو على info@ars.gov.sa-Marketing 

    .أبها      62521الرمز البريدى      941ص 

  

 مقــــــدمة -1
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 وصف العقار/النشاط .1

 

 فندق بوتيك بالمواصفات المذكورة بالكراسةإنشاء وتشغيل وصيانة  النشاط

 النشاط مكونات
مطتتاعم  –مركز ليتتاقتتة بتتدنيتتة  –مح ت تجتتاريتتة  –مرت واجنحتتة فنتتدقيتتة 

 جلسات نارجية –وكافيهات 

 موقـع العقـــار

 طريق نهران : الح  : أبهاالمدينة

  طريق نهران:  الشارع

 1/ث:  رقم العقار  1/ ع / 1443/  4717 :رقم المنطط

 

 حــدود الـعقار

 

 حس  الحدود والابعاد المذكورة ببطاقة وصت المشروع المرفقة بالكراسة 

 أرض ف اء نوع العقار

 2م 15577.99 مساحة الأرض

 حس  الاشتراطات البلدية مساحة المبان 

 الاشتراطات البلدية حس  عدد الأدوار

 

 الندمات بالعقار:

 

 بيانات أنرى:
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 والتقديم المزايدة دخول اشتراطات .2

 :المزايدة دخول له يحق من. 1. 2

  ف مشروعات الفنادق ةروتشغيل وإدا إقامةالسعوديين الرامبين ف   للمستأمرينيحق . 1. 1. 2

ا أو بحكم ما عدا الممنوعين من التعامل نمام ،المنطقة المحددة التقدم ف  هذه المزايدة

ستحقات مدة المنع من التعامل، ويحق للأمانة استبعاد الذين عليهم م تنته حتى  ق اع 

لديات البمتأنرة، أو كانوا ممن يتأنرون ف  سداد الأجرة عن موعدها بعد رفعها لوزير 

 والموافقة على استبعاده.والإسكان 

 يسرى على الشركات والمؤسسات مير السعودية نمام الاستأمار الأجنب .. 2. 1. 2

 لغة العطاء:. 2. 2

قدم العطاء مكانت اللغة العربية ه  اللغة الرسمية ف  المملكة العربية السعودية فعلى لما . 1. 2. 2

ك العطاء، الالتزام بالتعامل بها ف  جميع المكاتبات المتعلقة بهذا المشروع، بما ف  ذل

وات وجميع مرفقاتع، وبياناتع، ويستأنى من ذلك الكتالوجات الناصة بالمعدات والأد

 ز أن تكون باللغة الانجليزية.والأجهزة الت  يجو

دم العطاء ف  حال التقدم بمستند بأى لغة أنرى يتم ترجمتع إلى اللغة العربية عن طريق مق. 2. 2. 2

ت ت من ن ل مكت  ترجمة معتمد، ويعتبر النص العرب  هو المعول عليع ف  حالة الان

 أو الالتباس ف  الم مون.

 :العطاءات تقديم مكان. 3. 2

  ر أمين منطقة عستتتتتتيباستتتتتتم ستتتتتتعادة  الامانة والمنتومة بنتم المطبوعة من موقع فرصتقُدم العطاءات

سليم لوكالة اليد ب ( 4.  6. 3والبند  3.  6. 3ال مان البنك  ممع مراعاة ما ورد ف  البند  وبحيث يتم ت

  أمانة منطقة عسير بمدينة ابها.ف  الاستأمارات وتنمية الايرادات 

 :العطاءات تقديم موعد. 4. 2
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  وعد،الم هذا بعد يرد عطاء أى يقبل ولنطبقاً لمنصة فرص    أقصاه موعد ف  العطاءات تقدم أن يج 

 .أع ه المحددة الجهة لغير يسلم أو

 :المظاريف رتح موعد. 5. 2

 طبقا لمنصة فرص   فرص يومطبقا لمنصة  الموعد المحدد لفتح المماريت هو الساعة 

 

 : العطاء تقديم. 6. 2

ابة بالمداد، العطاء المرفق بالدقة ال زمة، وذلك طباعة أو كتعلى المستأمر استيفاء نموذج . 1. 6. 2

 قاتها.والالتزام التام بما تق ى بع البنود الواردة بكراسة الشروط والمواصفات وملح

 يج  ترقيم صفحات العطاء ومرفقاتع والتوقيع عليها من المستأمر نفسع، أو الشنص. 2. 6. 2

يج  إرفاق أصل التفويض مصدقا وإذا قدم العطاء من شنص مفوض  ،المفوض من قبلع

 أو مصحوبا بوكالة شرعية للمؤسسات. للشركات،من الغرفة التجارية بالنسبة 

وبة ف  تقدم العطاءات عن طريق المنافسة الالكترونية، ويتم ارفاق كل المستندات المطل. 3. 6. 2

 كراسة الشروط والمواصفات الكترونياً.

لالكترونية لأسبا  فنية، يقدم العطاء ف  يوم ف  حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسة ا. 4. 6. 2

وموعد ومكان فتح المماريت المعلن عنع دانل مرت منتوم بالشمع الأحمر ويكت  عليع 

من النارج اسم المنافسة واسم المستأمر وعنوانع وأرقام هواتفع ورقم الفاكس مع تقديم ما 

ب غ من ن ل التواصل مع يأبت سداد قيمة الكراسة، مع  رورة قيام المستأمر بتقديم 

أو عن طريق البريد الالكترون   199099مركز الاتصال الوطن  على الرقم 

INV@MOMRA.GOV.SA .ًوتقديم ما يأبت ذلك عند تقديم العطاء ورقيا 

 :الأسعار كتابة. 7. 2

  يل  ما يراعى أن عطاعع إعداد عند المستأمر على يج: 

mailto:inv@momra.gov.sa
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ً  بالعطاء السعر يقدم أن. 1. 7. 2  أى جراءإ لع يجوز ولا والمواصفات، الشروط كراسة لمتطلبات وفقا

 واصفاتها،م أو المزايدة بنود من بند أى بشط  القيام أو عليها، تحفم أى إبداء أو تعديل،

 .لذلك المنالت العرض ويستبعد

ً  العطاء ف  الأسعار تدون. 2. 7. 2 ً م وكتابة أرقاما  .السعودى بالريال( حروفا

 رالسع عرض ف  تعديل أو تصحيح وأى الطمس، أو المحو، أو الكشط، للمستأمر يجوز لا. 3. 7. 2

 .ونتمع عليع والتوقيع والأرقام، بالحروت جديد من كتابتع تعاد أن يج 

 :العطاء سريان مدة. 8. 2

 90م العطاء ستتريان مدة ً ً  تستتعون( يوما  طل  ف  الحق وللأمانة المماريت، لفتح المحدد التاريخ من يوما

 يعف الرجوع جاعز ومير المفعول نافذ العطاء ويبقى ذلك، ال تتترورة اقت تتتت ما إذا العطاء ستتتريان مد

 .العطاء سريان مدة نهاية وحتى تقديمع، وقت من

 :الضمان. 9. 2

، نوى( من قيمة العطاء الس%25بنك  لا تقل قيمتع عن ميج  أن يقُدم مع العطاء  مان . 1. 9. 2

، وأن يكون السعودى البنك المركزىشكل نطا   مان من بنك معتمد لدى  ف ويقدم 

دون  الأمانة،مير مشروط، ومير قابل للإلغاء، وأن يكون واج  الدفع عند أول طل  من 

 تقل الحاجة إلى إنذار أو حكم ق اع ، كما يج  أن يكون نطا  ال مان سارياً لمدة لا

 ة.يم العطاء، وقاب ً للتمديد عند الحاجأشهر من تاريخ آنر موعد لتقد أ أةعن 

أو تكون قيمة ال مان بع أقل من  ال مان،يستبعد كل عطاء لا يرفق بع أصل نطا  . 2. 9. 2

، بغير اسم المستأمر ال مان مقدما يكون نطا ، أو ( من قيمة العطاء السنوى%25م

 وليس للمستأمر الحق ف  الاعتراض على الاستبعاد.

 الضمان: عن الإرراج موعد. 10. 2

 قبولةالم العطاءات لأصحا  المزايدة ويرد ف  البت فور المقبولة مير العطاءات لأصحا  ال مان يرد 

 .الترسية قرار صدور بعد

 :العطاء مستندات. 11. 2
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  ذكره الوارد وبالترتي  التالية المستندات وإرفاق استيفاء المستأمر على يج: 

ً  لذلك، يفو ع ممن أو المستأمر، من عليع والتوقيع العطاء نموذج. 1. 11. 2  مع ،بنتمع ومنتوما

 .التوقيع تاريخ إأبات

 على بالتوقيع قام إذا وذلك شرعية، وكالة أو التجارية الغرفة من موأقا رسم  توكيل. 2. 11. 2

 أن يأبت ما إرفاق يج  شركة المستأمر كان وإذا المستأمر مير شنص ومرفقاتع العطاء

 توقيعلل الص حية لديع ومرفقاتع العطاء على وقع الذى وكيلها أو الشركة عن المسعول

 .الشركة عن نيابة

 .التجارى السجل من المفعول سارية صورة . 3. 11. 2

 ف  الواردة للشروط وطبقاالبنك المركزى السعودى م لدى معتمد بنك من  مان نطا . 4. 11. 2

 (.أع ه 9. 3 البند

 صورة من شهادة الزكاة والدنل سارية المفعول.. 5. 11. 2

 التجارية سارية المفعول.صورة من شهادة الاشتراك ف  الغرفة . 6. 11. 2

ركـة/المؤسـسة صورة من الشهـادة الصـادرة من التأمينـات الاجتماعـيـة يأبـت فيهـا أن الشـ. 7. 11. 2

لتزاماتها االمتقدمـة مسجلة ف  المؤسسة العامة للتأمينات الاجتماعية وانها قامت بجميع 

 تجاهها أو ارفاق ما يأبت أنها لا تن ع لأحكام هذا النمام.

 بالسعودة. الالتزامشهادة  نسنة من. 8. 11. 2

 سابقة اعمال المستأمر الت  تأبت سابق النبرة ف  مجال إدارة وتشغيل الفنادق . 9. 11. 2

 وقعةالرسم  م الأمانة بنتم المنتومة وملحقاتها المنافسة ومواصفات الشروط كراسة . 10. 11. 2

 إيصال صورة إرفاق ويج  بها، ورد بما المطلق المستأمر لالتزام تأكيداً  المستأمر، من

 . بموجبع والمواصفات الشروط كراسة شراء تم الذى الدفع

 صورة من رنصة الاستأمار الأجنب  إذا كان المستأمر مير سعودى.. 11. 11. 2



 1كراسة شروط ومواصفات انشاء وتشغيل وصيانة فندق بوتيك على طريق نهران القطعة ث

 

 58ن م 16الصفحة 
 

 المعلومات: سرية. 12. 2

 املبك تتمتع الالكترونية المنافستتتتتة طريق عن المستتتتتتأمرين من المقدمة والمستتتتتتندات المعلومات جميع 

 من وذلك المماريت فتح وموعد يوم ف  ستتتتتوى عليها الاط ع جهة او طرت لأى ولا يمكن الستتتتترية،

 الأمانة. لدى نماما لهم المنول قبل
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 العطاء  عداد قبل المستثمر واجبات .3

 :بالكراسة الواردة الشروط دراسة. 1. 3

 عرضال وإعداد ودقيقة، وافية دراسة الواردة والمواصفات الشروط كراسة بنود دراسة المستأمر على 

 اداستتتتتبع ف  للأمانة الحق يعط  بذلك الالتزام وعدم والمواصتتتتفات، الشتتتتروط هذه بع تق تتتت  لما وفقا

 .العطاء

 :المزايدة بيانات حول الاستفسار. 2. 3

  نةالأما من الاستتتفستتار المستتتأمر على يج  المزايدة، بنود من بند أى و تتوح عدم أو مموض حالة ف 

 ً  لتاريخا من أيام عشتترة عن تقل لا بمدة وذلك لعطاعع، تقديمع قبل ال زم الإي تتاح على للحصتتول نطيا

سارات على بالرد الأمانة وستقوم ،العطاءات لتقديم المحدد النهاع  شت من لكل كتابة الاستف سة رىا  كرا

 تاستفسارا أية على يعول ولن المماريت، فتح قبل أيام نمسة أقصاه موعد ف  والمواصفات الشروط

 .شفوية إجابات أو

 :العقار معاينة. 3. 3

 المعتمدة، دودهح وفق للجهالة، نافية تامة معاينة العقار بمعاينة يقوم أن عطاعع تقديم وقبل المستأمر على 

ً  يتعرت وأن ً  تعرفا  . الساعدة أو اعع على تاما

 لع يحق لا بحيث بعطاعع، تقدمع بمجرد الشتتتتتتترط هذا استتتتتتتتوفى قد المستتتتتتتتأمر ويعتبر  ً  أو الادعاء لاحقا

 .ابه المتعلقة والأعمال العقارمنطقة بنصوص  جهالة بأية الاحتجاج
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 المظاريف رتح وأثناء قبل وللمستثمر للأمانة يحق ما .4

 :والمواصفات الشروط وتعديل المزايدة  لغاء. 1. 4

 لمصلحةا اقت ت إذا الص حية صاح  موافقة أنذ بعد المماريت فتح قبل المزايدة إلغاء للأمانة يجوز 

 الشتتتتتتروط كراستتتتتتة بنود من بند أى لم تتتتتتمون التعديل أو الحذت أو الإ تتتتتتافة لها ويحق ،ذلك العامة

 كراستتة بشتتراء قامت الت  المؤستتستتات أو الشتتركات جميع إلى إنطار أو نطا  بموج  والمواصتتفات

 نطارإ تم تعديل أو حذت أو إ افة أية تعتبر أن على المماريت، فتح قبل وذلك والمواصفات، الشروط

ً  والمواصفات الشروط هذه من يتجزأ لا جزء بع المؤسسات أو الشركات  .المتنافسين لجميع وملزما

 :المظاريف رتح موعد تأجيل. 2. 4

 نف ذلك تقرر وإذا ذلك، إلى ال تتتتتتترورة دعت ما إذا المماريت فتح وموعد تاريخ تأجيل للأمانة يحق  

 .كتابة بالتأجيل العطاءات مقدم  جميع الأمانة ستنطر

 :العطاء سحب. 3. 4

 المماريت فتح موعد قبل عطاءه سح  للمستأمر لا يحق. 

  :العطاء تعديل. 4. 4

 لعطاءا صاح  من ادعاء أى إلى يلتفت ولن تقديمع، بعد عطاعع ف  تعديل أى إجراء للمستأمر يجوز لا 

 .تقديمع عطاعع بعد ف  نطأ بوجود

 المظاريف: رتح جلسة حضور. 5. 4

 المندو  يكون أن ويج  المحدد، الموعد ف  المماريت فتح جلستتتة ح تتتور مندوبع أو للمستتتتأمر يحق 

ً  الجنسية، سعودى المماريت فتح جلسة لح ور المفوض  مدير من تفويض أو شرعية بوكالة مصحوبا

ً  المؤسسة أو الشركة  .الجلسة يح ر لم لمن الاعتراض يحق ولا ،التجارية الغرفة من مصدقا
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 الموقع وتسليم والتعاقد الترسية .5

 :والتعاقـــــــد الترسية. 1. 5

 دراستها،ل الاستأمار لجنة إلى العروض تقدم إجراءاتها المماريت فتح لجنة تستكمل أن بعد. 1. 1. 5

 .تراه بما الص حية لصاح  التوصية وتقديم

 اجعةلمر الترسية؛ تاريخ من الأكأر على أسبوع ن ل المزايدة عليع رست من إنطار يتم. 2. 1. 5

ً  عشر نمسة ن ل الأمانة  لم وإذا والتعاقد، الإجراءات لاستكمال الإنطار تاريخ من يوما

ً  عشر نمسة مهلة ويعطى نهاع ، إنطار لع يرسل المدة، هذه ن ل يراجع  ،أنرى يوما

 جيرالتأ ف  حقع إلغاء يتم الإ افية المدة بعد الأمانة مراجعة عن تنلفع حالة وفى

 .ال مان ومصادرة

 لأان ا العطاء صاح  على المزايدة ترسية الص حية صاح  موافقة أنذ بعد للأمانة يجوز. 3. 1. 5

 المدة ن ل الإجراءات يستكمل ولم المزايدة، عليع رست الذى الأول، العطاء قيمة بنفس

 .المحددة

 :الموقع تسليم. 2. 5

 العقد توقيع بعد وذلك الطرفين، من موقع تسليم مح ر بموج  للمستأمر الموقع تسليم يتم. 1. 2. 5

 من المدة تزيد ألا وبشرط ذلك، دون يحول الأمانة لدى عاعق هناك يكن لم ما مباشرة

 .واحد شهر عن الاست م وتاريخ العقد توقيع تاريخ

 شعارإ ب رسال الامانة تقوم الموقع تسلم مح ر على التوقيع عن المستأمر تأنر حال ف . 2. 2. 5

 .الإشعار تاريخ من العقد مدة بداية وتحتس  عنوانع، على للمستأمر نطى
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 العامة الاشتراطات .6

 توصيل الخدمات للموقع. 1. 6

  ميرها( السيول... و تجهيزاتهاتت ـ  مياه ـيتولى المستأمر توصيل الندمات للموقع مكهرباء ـ طرق ـ

 على مستتتتتتتعوليتع الناصتتتتتتتة إذا تطل  الأمر، ويتحمل كافة التكاليت والرستتتتتتتوم المرتبطة بذلك، وعلى

 المستأمر أن ينسق ف  ذلك مع الإدارة المعنية بالأمانة ومع الجهات ذات الصلة.

 البرنامج الزمني للتنفيذ:. 2. 6

 لتشغيل. شاء واللإنذ، مت مناً المراحل المنتلفة يلتزم المستأمر أن يقدم للأمانة برنامجاً زمنياً للتنفي 

 .الحصول على الموارقات والتراخيص من الأمانة والجهات ذات العلاقة. 3. 6

  انة قبل الحصتتتتتتتول على الموافقات والترانيص من الأم بتنفيذ المشتتتتتتتروعيلتزم المستتتتتتتتأمر بعدم القيام

 والجهات الأنرى ذات الع قة.

 تنفيذ الأعمال:. 4. 6

 تنفيذ  إلى مقاول لديع نبرة وستتابقة أعمال ف  مح ت تجاريةر أن يستتند مهمة انشتتاء يج  على المستتتأم

مصتتدقة مأل هذه الأنشتتطة، كما يج  على المستتتأمر أن يقدم شتتهادات النبرة الستتابقة للمقاول معتمدة و

 من الجهات المنتصة تأبت حسن تأديتع للأعمال الت  التزم بها.

 المستثمر: مسئولية الإشراف على التنفيذ لدى . 5. 6

 ة يج  أن يستتند المستتتأمر مهمة الإشتترات على التنفيذ إلى مكت  هندستت  استتتشتتارى مرنص لع بمزاول

 المهنة ومسجل لدى الهيعة السعودية للمهندسين يكون من واجباتع: 

 الاشتراك ف  تسليم موقع المشروع للمقاول.. 1. 5. 6
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مراجعة ومطابقة منططات ومواصفات المشروع قبل مباشرة التنفيذ وو ع الم حمات . 2. 5. 6

عالجة الفنية عليها وإب غ الأمانة بأى نطأ يكون موجودا بها والمقترحات الناصة بم

 النطأ. 

 ة. المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناع. 3. 5. 6

عمل على ه المشورة الفنية عند اللزوم، والت  تساعد على إتمام التوجيع المقاول وإعطاؤ. 4. 5. 6

 .الوجع الأكمل

 يات بشأنها. التدقيق والاعتماد للمنططات وعينات المواد الت  يقدمها المقاول وتقديم التوص. 5. 5. 6

 دراسة المشك ت الت  قد تمهر أأناء التنفيذ، وإبداء التوصيات ال زمة لحلها.. 6. 5. 6

لمشك ت، ادي ت مير الجوهرية ف  المشروع، والت  من شانها ت ف  إجراء التغييرات والتع. 7. 5. 6

ة والتنسيق بين عناصر المشروع المنتلفة، بشرط ألا تتسب  ف  أية زيادة ف  تكلف

ند حدوث المشروع أو توفير على المقاول، وأن يتم أنذ موافقة الأمانة عليها مسبقا، وع

م الوفر موافقة الأمانة على الزيادة، ونص زيادة  رورية، أو نقص ف  التكاليت يتم أنذ

 على المقاول.

 حق الأمانة ري الإشراف:. 6. 6

لمستأمر اللأمانة الحق الكامل ف  الإشرات على التنفيذ بجميع مراحلع للتأكد من التزام . 1. 6. 6

لمنططات بالتنفيذ طبقاً ل شتراطات والمواصفات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات وا

 المعتمدة.

ما تم تنفيذه لمستأمر بتلبية متطلبات الأمانة فيما يتعلق بأوامر التغيير والإص ح يلتزم ال. 2. 6. 6

 منالفاً للشروط والمواصفات والمنططات المعتمدة.

فقة الأمانة، إلا بعد موا ف  التصاميم لا يجوز للمستأمر إجراء أية إ افات أو تعدي ت جديدة. 3. 6. 6

واصفات للأمانة منططات كاملة من الم وف  حالة الموافقة يتعين على المستأمر أن يقدم

 الفنية من أجل الحصول على الموافقة النطية والترنيص ال زم.
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ة بالمعاينة، يلتزم المستأمر بعد الانتهاء من الأعمال ب شعار الأمانة، ليقوم مهندس الأمان. 4. 6. 6

وط وعمل مح ر يبين أن التنفيذ تم طبقاً للمواصفات والشروط الواردة بكراسة الشر

 لمواصفات.وا

 :الاستشاري والمكتب المقاول تقرير. 7. 6

 سماح وقبل الأعمال جميع تنفيذ من الانتهاء بعد  المشرت والاستشارى المقاول من كل يقدم بالتشغيل ال

 نفيذت عن مسعوليتهما فيع يو حان المستأمر، طريق عن رسم  بنطا  الأمانة إلى تقريرا التنفيذ على

 .المعتمدة والمنططات للمواصفات ومطابقتع المشروع

 استخدام العقار للغرض المخصص له:. 8. 6

 ذلك لا يجوز للمستتتتتأمر استتتتتندام العقار لغير الغرض المنصتتتتص لع ف  إع ن المزايدة، وأى منالفة ل

 يترت  عليها فسخ العقد، وسح  العقار من المستأمر. 

  مة وتوافق ذلك مع المصتتلحة العا الستتوق،ف  حالة رمبة المستتتأمر تغيير النشتتاط بستتب  تغير أو تتاع

أمر لقيمة وف  حال قبول المست الاستأمار،فيعاد تقدير قيمة الاستأمار من قبل لجنة  التنطيط،ومصلحة 

 . الجديدة يتم أنذ موافقة الوزير قبل اتناذ القرار بالسماح بتغير النشاط الاستأمار

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد:. 9. 6

  لى موافقة التنازل عن العقد للغير إلا بعد الحصتتتول ع تأجير العقار أو جزء منع، ولا للمستتتتأمرلا يحق

ناء على تقديرها للموقت، على أن تنطب نة والت  يحق لها الموافقة أو الرفض ب ق على نطية من الأما

 نفس شروط المستأمر الأصل . المتنازل لع

 موعد سداد الأجرة السنوية:. 10. 6

 عد المذكور الأولى عند توقيع العقد، وف  حالة عدم التزام المستتتأمر بالستتداد ف  المو تستتدد أجرة الستتنة

  بداية كل فا إيجار الستتنوات التالية، فيتم ستتدادها ميتم مصتتادرة ال تتمان البنك  المقدم من المستتتأمر، أ

 .الإيجاريةسنة إيجارية، وبحد أقصى عشرة أيام من بداية السنة 

 المضارة الضريبةسداد . 11. 6
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 الايجار يلتزم المستأمر بسداد  ريبة القيمة الم افة للأمانة محسوبة على النسبة المقررة من إجمال  

الأنممة  الستتنوى الذى يتم إبرام العقد الاستتتأمارى عليع ويتم تحديد نستتبة  تتريبة القيمة الم تتافة حستت 

ية ويتم العربية الستتتتتتتعود والتعليمات المعمول بها ف  هذا الشتتتتتتتأن وما تقرره الجهات المعنية بالمملكة

تأنير ف  سدادها ف  وقت سداد الإيجار السنوى وف  حال التأنير يتم اتناذ ذات الإجراءات الناصة بال

 سداد الإيجار السنوى حس  بنود العقد.

 متطلبات السلامة والأمن:. 12. 6

 : يلتزم المستأمر بما يل 

أو حوادث تصي   اتناذ كافة الإجراءات والاحتياطات ال زمة لمنع وقوع أ رار. 1. 12. 6

 الأشناص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والناصة.

الت  تمنع  عدم شغل الطرق، أو إعاقة الحركة المرورية، وتوفير متطلبات الحماية والس مة. 2. 12. 6

 تعرض المارة أو المركبات للحوادث والأ رار.

 لتنفيذ.إلزام العاملين بارتداء وساعل الأمن والس مة، أأناء القيام بأعمال ا. 3. 12. 6

 .و ع لوحات ارشادية تو ح جميع التعليمات ومتطلبات الس مة. 4. 12. 6

د اأناء إعداد نطة مواجهة لحالات الطوارئ تشمل تدري  العاملين على طرق ان ء الافرا. 5. 12. 6

تنسيق الحوادث، واستندام معدات الطوارئ، وعمل الإسعافات الأولية، وحفم الأمن، وال

 مع الجهات المنتصة.

لى أن عالدفاع المدن  ،  ماتعليتتوفير طفايات الحريق بالعدد والحجم المناسبين حس  . 6. 12. 6

ا، هعليا بطاقة تو ح تاريخ الص حية ومواعيد إجراء الانتبارات الدورية عليهتأبت 

 .اوتجهيزاته المبان  وذلك بجميع مرافق 

ن، ، مأل: القطتوفير صندوق للإسعافات الأولية  مزودا بالمواد ال رورية  للإسعات. 7. 12. 6

 والشاش ، والأربطة الطبية،  والمواد المطهرة،  ومواد العناية بالجروح.

( وتاريخ 62م/الالتزام بما ورد بنمام حماية المرافق العامة الصادر بالمرسوم الملك  رقم م. 8. 12. 6

 هـ وتعدي تع .20/12/1405
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ا يستجد المدن  ومتطبيق اشتراطات الامن والس مة الصادرة من المديرية العامة للدفاع . 9. 12. 6

 عليها من تعدي ت.

، الت  قد يكون المستأمر مسعولاً مسعولية كاملة عن كافة حوادث الوفاة، وإصابات العمل. 10. 12. 6

ركبات، نتيجة تلحق بأى من العمال والمومفين أأناء قيامهم بالعمل، أو تلحق بالمارة أو الم

 ات وحده كافة التعوي عدم التزامع باحتياطات الس مة أأناء تأدية العمل، ويتحمل

 والمطالبات، أو أى تكاليت أنرى، وليس على الأمانة أدنى مسعولية عن ذلك.

  لغاء العقد للمصلحة العامة:. 13. 6

 شتتتت ت يحق للأمانة فستتتتخ العقد للمصتتتتلحة العامة، وف  هذه الحالة يتم تعويض المستتتتتأمر عن قيمة المن

 هاء السنة التعاقدية. المقامة بالموقع، وإعادة القيمة الإيجارية المتبقية من تاريخ إلغاء العقد إلى تاريخ انت

 د:تسليم الموقع والمنشآت المقامة عليه للأمانة بعد انتهاء مدة العق. 14. 6

ه لتسليم قبل انتهاء مدة العقد بأ أة أشهر تقوم الأمانة ب شعار المستأمر بموعد ح ور. 1. 14. 6

وإشعار  الموقع وما عليع من تجهيزات، وف  حالة عدم ح وره يتم است م الموقع ميابيا،

 المستأمر بذلك. 

مانة وعلى ى الأتؤول ملكية المنش ت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء مدة العقد إل. 2. 14. 6

 المستأمر تسليمها بحالة جيدة.

 أحكام عامة:. 15. 6

مانة بمجرد جميع المستندات والمنططات ووأاعق العطاء المتعلقة بهذه المزايدة ه  ملك للأ. 1. 15. 6

 تقديمها.

 هو المعمول بع ف  العقد. الهجرىالتقويم . 2. 15. 6

أو  ليس لمقدم العطاء الحق ف  الرجوع إلى الأمانة بالتعويض عما تحملع من مصاريت. 3. 15. 6

 رسوم نتيجة تقديم عطاعع ف  حالة عدم قبولع. 
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لصادرة بموج  وتعليماتها التنفيذية ا البلديةتن ع هذه المزايدة ل عحة التصرت بالعقارات . 4. 15. 6

 .هـ29/6/1441ف   40152الأمر السام  الكريم رقم 

ررة من يلتزم المستأمر بسداد  ريبة القيمة الم افة للأمانة محسوبة على النسبة المق. 5. 15. 6

بة  ريبة إجمال  الايجار السنوى الذى يتم إبرام العقد الاستأمارى عليع ويتم تحديد نس

الجهات  القيمة الم افة حس  الأنممة والتعليمات المعمول بها ف  هذا الشأن وما تقرره

وف  حال  المعنية بالمملكة العربية السعودية ويتم سدادها ف  وقت سداد الإيجار السنوى

س  بنود ناذ ذات الإجراءات الناصة بالتأنير ف  سداد الإيجار السنوى حالتأنير يتم ات

 العقد.

المشروع  يلتزم المستأمر بكافة الشروط والمواصفات والالتزامات الواردة بمستندات عقد . 6. 15. 6

مع وأى والمو حة أدناه والت  تعتبر جزءً لا يتجزأ من العقد ويفسر بع ها بع اً ويتم

 بشروط ومواصفات العقد وهذه المستندات ه : إن ل بها يعتبر إن لاً 

 وأيقــــــــة العقـــــــد الأســــــاسيــــة.

 كراســـــة الشــروط والمواصفـــــات.

 المنططات والرسومات والمواصفات والتصاميم المقدمة من الطرت الأان .    

 نطا  قبـــول العــــرض والترسيــــــة
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 الخاصة الاشتراطات .7

 العقد:مدة . 1. 7

 الأمانة  المستتتتتأمر للموقع من تاريخ تستتتتلمتبدأ اعتباراً من ستتتتنة( منمستتتتة وعشتتتترون ستتتتنة(  25م العقد

، موقع من الطرفين شتتتريطة ألا يزيد ذلك عن شتتتهر واحد من تاريخ توقيع العقدبموج  مح تتتر تستتتلم 

يتم إشعاره نطياً وتحتس  بداية مدة العقد من  الموقعوف  حالة تأنر المستأمر عن توقيع مح ر تسلم 

تاريخ الإشتتتعار، ويعتبر بالتال  مح تتتر التستتتليم أو نستتتنة الإشتتتعار جزءً لا يتجزأ من هذا العقد ومن 

  حقع  من م

 :والانشاءرترة التجهيز . 2. 7

  لأجرة، وتكون هذه الفترة مير مدفوعة ا للتجهيز والإنشتتتتتاءمدة العقد  من ( %5ميمنح المستتتتتتأمر فترة

لتجهيز وفى حالة عدم قيام المستتتتتتتأمر بالبدء ف  تنفيذ المشتتتتتتروع ن ل الفترة الزمنية المستتتتتتموح بها ل

 سداد قيمة عطاعع المال  عن هذه الفترةوعليع ف  هذه الحالة  يتم فسخ العقد والانشاء

 المنهجية وطريقة العمل:. 3. 7

 .على مقدم العطاء تقديم شرح عن فهمع لمتطلبات العمل والنطاق. 1. 3. 7

أهدات  على مقدم العطاء تو يح الطريقة الت  يتبعها لإنجازه الأعمال المطلوبة لتلبية. 2. 3. 7

 المشروع.

 وطريقة إدارتها وحلها.هم المناطر والمشك ت على مقدم العطاء تقديم شرح لأ. 3. 3. 7

لمشروع وقدرتع على مقدم العطاء تقديم النطة الفنية لتنفيذ العمل والت  تعكس مدى استيعابع ل. 4. 3. 7

 .على التنفيذ

 ية.إنشاء جميع مبان  المشروع حس  مكونات النشاط وتكون وفق المعايير وال وابط القياس. 5. 3. 7

 تصميم وتنفيذ شبكة المرافق العامة: -
 الحريق( لمقاومة -لمبان ل -للرى –المياه العذبة للشر  تمديد شبكة المياهم -

 تمديد شبكة الصرت الصح  ومحطات المعالجة. -
 شبكة تصريت الأمطار. -
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 شبكة القوى الكهرباعية. -
 شبكة الاتصالات. -
 التنلص من النفايات الصلبة. -
 رصت وسفلتة شبكة الطرق وتنفيذ أعمال إنارتها. -
 تنفيذ مواقت السيارات. -
يكون و للمشروعنشاء مبان  الندمات والمرافق الموجودة ف  المنطط المعتمد  المستأمر ب يلتزم -

 ً  وصيانتها.تشغيلها ب ملتزما
، ويمكن لع طوال مدة العقد المشروعمن المستأمر صيانة ونمافة  الأنشاء المطلوبةيدنل  من أعمال  -

 انة والنمافة.أن يقوم بذلك من ن ل التعاقد مع شركات متنصصة ف  أعمال الصي

  دارة المشروع والفنيين:. 4. 7

ين سنة( أ أ30يج  أن يدير المشروع شنص سعودى الجنسية أو أكأر لا يقل عمره عن م. 1. 4. 7

 سنة والاف لية لمن لع تنصص ف  كل نشاط من أنشطة المشروع، وأن يكون متواجداً 

 هامع.ميات باستمرار أأناء فترة الدوام، ويعتبر المحافمة على الأمن والنمام من أولو

 ع.التزام المستأمر بتطبيق نمام السعودة للوماعت المتاحة بالمشرو. 2. 4. 7

ت تطبيق الاشتراطات الصحية الواج  توافرها ف  المطاعم والمطابخ والمقاصت ومح . 3. 4. 7

وت ف  /5471/5الوجبات السريعة وما ف  حكمها الصادرة بالقرار الوزارى رقم 

  تعدي ت.هـ، وما يستجد عليها من  11/10/1413

 :المحلات التجاريةنظام الفنادق واشتراطات . 5. 7

 11/4/1395ف   72يج  على المستأمر بنمام الفنادق الصادر بالمرسوم الملك  الكريم رقم م/. 1. 5. 7

 هـ ، 18/4/1397هـ  ف   1375هـ، ولاعحتع التنفيذية الصادرة بالقرار الوزارى رقم 

بشأن ال عحة المنممة للفنادق  هـ 12/08/1421وتاريخ  1474والقرار الوزارى رقم 

 والوحدات السكنية المفروشة وما يستجد عليها من تعدي ت.

الناصة يلتزم المستأمر بالاشتراطات البلدية الصادرة عن وزارة الشؤون البلدية والقروية و. 2. 5. 7

لى بالنشاط الاستأمارى الذى يرم  المستأمر ف  تشغيلع، والت  تنتلت من نشاط تجارى ا

 ميرة.
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أن تكون مساحة المح ت كافية لمزاولة الأنشطة وللمعرو ات بحيث لا يقوم صاح  النشاط  يج . 3. 5. 7

 بمد مساحة العرض نارج المحل ويعوق الحركة

اشر اتصال مب علىيسمح ب نشاء دور الميزانين ف  المواقع المصرح لها فقط ويلزم أن يكون . 4. 5. 7

 أو جزء منع للسكن. موألا يستندبالدور الأر   التجارى 

 إذام( من إجمال  مساحة الدور الأر   التجارى %60بزيادة مساحة الميزانين عن م ح يسملا. 5. 5. 7

 (.كان الميزانين يمأل دوراً أول لم يحدد لع نسبة

ف  من بل يسمح بمكات  فقط ف  الجزء النل ،التجاريةبعمل مستودعات دانل المح ت  حلا يسم. 6. 5. 7

والمحل  المحل بعد تحقق المساحة المناسبة للمحل التجارى ويكون الجدار الفاصل بين المكت 

 البصرى بين المكت  والمحل. بالاتصالمكونا من مواد تسمح 

 المح ت التجارية للسكن. باستندام حلا يسم. 7. 5. 7

م من مستوى الشارع  3.8م ومستوى +2.8تأبت لوحات المح ت التجارية بين مستوى +. 8. 5. 7

 م( وما زاد على ذلك يج  ف  أنذ موافقة جهة1اللوحة م ارتفاع( بحيث يكون مالإسفلت

 الأمانة.ف   الانتصاص

 :المسئولية عن المخالفات. 6. 7

  روع.منالفات أأناء تشغيل المشالمستأمر مسعول مسعولية تامة أمام الجهات المنتصة عما ينتج من 

 نــــــوع المـخـالـفـــــة م
قيمة الغرامة 

المقترحة 
 )ريال(

 الجزاءات
 واستيفاء الرسوم

1 
يد  التبتاين عن النطتة الزمنيتة المعتمتدة بمتا يز

 عن مدة شهرين
 عن كل يوم تأنير 2,000

2 
مماهر التشتتتتتتوه البصتتتتتترى وعدم الحفام على 

 للموقع  الممهر العام
2,000 

لكل منالفة تم إشعار المستأمر 
بهتتتا رستتتتتتتميتتتاً، ولم يتم فيتتتع 
تصتتتتتتحيح الو تتتتتتع ن ل مدة 
شتتهر موتت تتاعت الغرامة ف  

 كل شهر إ اف (

 عن كل يوم تأنير 2,000 عدم الالتزام برفع التقارير الدورية 3
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4 
تزويتتد الأمتتانتتة ببيتتانتتات مير صتتتتتتتحيحتتة ف  

 التقارير الدورية أو البيانات المطلوبة
5,000 

عن كتتتتل تقرير أو مستتتتتتتتنتتتتد 
 يحتوى على معلومات ناطعة

5 
 التقرراريرتعطتتل أى نمتتام متتتابعتتة للأعمتتال و

 اليومية بشكل جزع  أو كامل
 عن كل يوم 1,000

 عن كل يوم تأنير 2,500 عدم الالتزام بمواصفات أعمال التصميم 6

 عن كل يوم تأنير 2,500 عدم الالتزام بمواصفات أعمال التنفيذ 7

 للنشاط الواحد 10,000 أى نشاط دون موافقة الأمانة عليع تنفيذ 8

9 
للم حمتتات أو  المستتتتتتتتأمرعتتدم استتتتتتتتجتتابتتة 

 الاستفسارات الواردة من الأمانة
 عن كل يوم تأنير 2,000

10 
بحالة  المشتتتتتروعأى مرفق من مرافق  تستتتتتليم

مير جيدة ومير صتتتتالحة ل ستتتتتندام ف  نهاية 
 العقد

100,000 
لتتتكتتتتل متتترفتتتق متتتن متتترافتتتق 

 المشروع

 الإمكانيات الإلزامية 11

عدم تواجد مدير المشتتتتتتتروع على رأس العمل  1-11
 أأناء فترة العمل المكلت

 عن كل يوم 500

كادر الفن  على رأس  2-11 حد أفراد ال جد أ عدم توا
 العمل أأناء فترة العمل المكلت

 عن كل يوم 300

 م للزى الرستتتتتتتعتتدم ارتتتداء العتتامتتل الواحتتد  4-11
 المحدد من قبل الأمانة

 عن كل يوم 50

 وساعل الس مة 12

طفاية الحريق  يرعدم صيانة أو إص ح أو تغي 1-12
 الواحدة

100 
 عن كل يوم

عدم تطبيق وستتتتتتاعل الستتتتتت مة بالموقع الواحد  3-12
الستتتتتت مة على معدات  وعدم و تتتتتتع وستتتتتتاعل

 وسيارات الصيانة
1,000 

 عن كل يوم

توصتتتي ت كهرباعية أو  نإصتتت ح أو تأميعدم  4-12
 ا على الزوارنطرً  معدات مكشوفة تسب 

5,000 
 عن كل يوم

 عن كل يوم 1,000 أى منالفة لم يتم ذكرها ف  بيان الحسميات 5-12

 الالتزام باشتراطات لوائح البلدية:. 7. 7
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 رة من وما ف  حكمها الصتتادما ينص المشتتروع الواردة في واللواعح يلتزم المستتتأمر بكافة الاشتتتراطات

 فيما لم يرد ذكره من اشتراطات ف  هذه الكراسة.والقروية، وزارة الشعون البلدية 

 الفكرة التصميمية:. 8. 7

 ة، لذا لما كانت المفا تتلة بين العروض تعتمد ف  جان  منها على ما يقدمع المستتتأمر من فكرة تصتتميمي

 يج  على المستأمر أن يبرز ف  عطاعع ما يل  :

 تحليل طبيعة الموقع وجغرافيتع:. 1. 8. 7

 يج  على المستأمر تقييم وحصر الإمكانات والمزايا الطبيعية للموقع قبل الشروع ف  التصميم. 

 نطة الاستغ ل الأمأل لإمكانات الموقع:. 2. 8. 7

 ع، يج  على المستتتتأمر أن يو تتتح كيفية الاستتتتفادة من كل عنصتتتر من العناصتتتر البيعية المميزة للموق

 .التصميم، بما يحقق للمرتادين ما يسعون إليع من ندمات بالمشروع وانعكاس ذلك على

 الطاقة الاستيعابية لعناصر المشروع:. 3. 8. 7

  على المستتتتتتأمر ف   تتتتتوء دراستتتتتتع للأستتتتتواق وللفرص والعواعق الناصتتتتتة بالموقع أن يقدر الطاقة

 الاستيعابية لعناصر المشروع المنتلفة.

 المنططات والتصاميم العمرانية:. 4. 8. 7

 ستأمر أن يرفق ف  عطاعع المنططات والتصاميم العمرانية مت منة ما يل  :يج  على الم 

 لوحات منمورية للمشروع أو مجسم يو ح الفكرة المعمارية.

على  منطط عام للموقع يمهر كافة استعمالات الأرا   ومواقع المنش ت المقترحة والندمات

 مقياس رسم مناس .

 المستندمة ف  البناء.تقرير فن  عن النمام الإنشاع  والمواد 
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تقرير فن  عن المرافق الأساسية والأنممة الهندسية المطبقة فيها وذلك بالنسبة لأعمال الكهرباء 

 والمياه والصرت الصح  والاتصالات وميرها.

 نطة تنمية عناصر المشروع:. 5. 8. 7

 :يج  على المستأمر أن يو ح النطة الت  يتبعها لتنمية المشروع مت منة 

 المستهدفة.دراسة الأسواق 

 ع مماألة.التنميم المقترح للمشروع والفريق الإدارى ونبراتع ف  إنشاء وتشغيل وإدارة مشاري

 العاعد الاقتصادى والاجتماع  المتوقع من المشروع:. 6. 8. 7

 أال لا على المستتتتأمر أن يبين العواعد الاقتصتتتادية والاجتماعية للتطوير بحيث تت تتتمن معلى ستتتبيل الم

 الحصر(:

 للوماعت الت  سيوفرها المشروع ونسبة السعوديين منهم.العدد الكلى 

 الفرص الاستأمارية الت  سيتيحها المشروع بالمنطقة.

 مواقف السيارات:. 9. 7

 : يلتزم المستأمر بما يل 

 مواقت الفندق:. 1. 9. 7

تى بتوفير عدد كات من مواقت السيارات بمعدل موقت سيارة لكل مرفة حيلتزم المستأمر  -

 وموقت لكل مرفتين لما زاد عن ذلك.الأربعين مرفة الأولى، 

جاد ممر يج  أن يعمل المستأمر على تأمين دنول السيارات حتى المدنل الرعيس   للفندق ب ي -

 رعيس  لدنول السيارات؛ حتى لا يكون وقوفها نارجع عاعقا للطريق.
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لى عمن المواقت العامة، وبحد أدنى موقفين،  %5تنصيص مواقت لسيارات المعاقين بواقع  -

ار الناص ، مع تمييز مواقت المعاقين بالشعالسوق التجارى والفندقأن تكون قريبة من مدانل 

 .مترا مربعا طبقا للأبعاد 25بهم، وألا تقل المساحة المنصصة لسيارة المعاق عن 

 المح ت التجارية. 2. 9. 7

 .ر موقت سيارة لكل محلتوفي -

جمالية من المساحة الإ 2م50بواقع موقت سيارة لكل  المح تتوفير مواقت سيارات لمرتادى  -

 .بالمجمع المنصصة ل ستعمال التجارى

ارى أو التجالمجمع لا يسمح باستغ ل الشوارع الجانبية والنلفية كمواقت لسيارات مرتادى  -

 العاملين فيع.

لى عمن المواقت العامة، وبحد أدنى موقفين،  %5تنصيص مواقت لسيارات المعاقين بواقع  -

لا تقل أن تكون قريبة من مدانل السوق، مع تمييز مواقت المعاقين بالشعار الناص بهم، وأ

طات مترا مربعا طبقا للأبعاد المو حة بالاشترا25المساحة المنصصة لسيارة المعاق عن 

 لفنية.االناصة بالندمات البلدية المتعلقة بالمعاقين الصادرة عن وكالة الوزارة للشعون 

  ة دنول ونروج السيارات من وإلى المواقت بحيث لا تعيق حركة المرور فسهولة حرك. 3. 9. 7

 الشوارع المحيطة.

 متر. 2.5ف  حالة عمل مواقت سيارات بالقبو لا يقل ارتفاع سقت المدنل وسقت القبو عن . 4. 9. 7

ات الصادرة عند تصميم وتنفيذ مواقت السيارات تكون وفقا ل شتراطات الفنية لمواقت السيار. 5. 9. 7

 الوزارة للشعون الفنية.عن وكالة 

 اشتراطات التشغيل والصيانة:. 10. 7

يج  على المستأمر التعاقد مع إحدى الشركات المتنصصة ف  مجال النمافة والصيانة . 1. 10. 7

للقيام بأعمال الصيانة الدورية للأجهزة، والمعدات، والماكينات...الخ، الموجودة بالمركز 

وح التكييت،  وأجهزة إطفاء ومكافحة مأل : المصاعد، والس لم المتحركة، وماكينات ومرا

 الحريق، ونزانات المياه ودورات المياه...الخ.
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دس  يج  على المستأمر أن يقدم للأمانة تقريرا دوريا مكل أ أة أشهر( من مكت  هن. 2. 10. 7

معتمد من الأمانة عن أعمال الصيانة الت  تمت ، مبينا بع تفاصيل الإص حات 

 والاستبدالات الت  نفذت.  

اجهة لى المستأمر أن يعمل على تأمين عدد من الأفراد المدربين بكفاءة على مويج  ع. 3. 10. 7

ء حالات الطوارئ، ولديهم القدرة على استندام أجهزة ومعدات إطفاء الحريق وإن 

الأمن،  الأفراد من المبنى ف  حالات الطوارئ، والقيام بعمل الإسعافات الأولية، وحفم

 والتنسيق مع الجهات المنتصة.

 ترة الدوام.ى المستأمر أن يعمل على تأمين عدد من الأفراد يمألون إدارة المجمع طوال فعل. 4. 10. 7

 التأكد من عدم وجود تسري  أعمدة ممواسير( السقوط ومدادات الصرت الموجودة ف . 5. 10. 7

فتحات  المناور المجاورة لأماكن التشغيل، حتى لا ينتج عنع رذاذ متناأر يصل من ن ل

 لأماكن.التهوية إلى دانل هذه ا

دس  تقريرا دوريا مكل أ أة أشهر( من مكت  هن للأمانةيج  على المستأمر أن يقدم . 6. 10. 7

الت  تمت  ومسجل لدى الهيعة السعودية للمهندسين  عن أعمال الصيانة  الأمانةمعتمد من  

 ، مبينا بع تفاصيل الإص حات والاستبدالات الت  نفذت.

جهة موا علىمن الأفراد المدربين بكفاءة  تأمين عدد علىالمستأمر أن يعمل  علىيج  . 7. 10. 7

ء استندام أجهزة ومعدات إطفاء الحريق وإن  على، ولديهم القدرة  الطوارئحالات 

 ، والتنسيق مع الجهات المنتصة . الطوارئف  حالات  المبان الأفراد من 

 الدوام. طوال فترة المبان  إدارةتأمين عدد الأفراد يمألون  علىالمستأمر أن يعمل  على. 8. 10. 7

يج  على المستأمر تنصيص سجل تدون فيع نتاعج جميع الفحوصات والانتبارات . 9. 10. 7

وساعل والشهرية والدورية وأعمال الصيانة المنفذة لجميع المنش ت والمعدات والأدوات 

 الس مة والمراقبة والإنذار والإطفاء.

 .لوقتوجميع مرافقع طوال االمشروع يلتزم المستأمر بالمحافمة المستمرة على نمافة . 10. 10. 7

وتاريخ  62بما ورد بنمام حماية المرافق العامة الصادر بالمرسوم الملك  رقم م/ الالتزام. 11. 10. 7

 هـ وتعدي تع.20/12/1405
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 الاشتراطات الأمنية:. 11. 7

التفتيش  الالتزام بتفعيل الاشتراطات الأمنية المتعلقة بكاميرات المراقبة الأمنية وأجهزة. 1. 11. 7

 56610منية المدنية الناصة ف   وء ما ورد بالتعميم الوزارى رقم والكاشت والحراسة الأ

  الاشتراطات.هـ بنصوص تلك  28/11/1437وتاريخ 

ية بوزارة المنش ت وذلك وفق تعميم سعادة مدير عام الشعون المالية والإدار علىتأمين حراسة . 2. 11. 7

 .هـ7/1/1434( وتاريخ 538مرقم الشعون البلدية والقروية 

 وابات دنول هيدروليكية.يح  تركي  ب. 3. 11. 7

يج  تركي  بوابات نروج مزودة بأمشاط تفجير الإطارات حتى لا يتم استندامها ف  . 4. 11. 7

 الدنول.

 يج  أن تكون مواقت السيارات مزودة بالحراسة والإنارة وكاميرات المراقبة.. 5. 11. 7

 ، بها ناصية التسجيل الرقمية.التجارية المح تيج  تركي  كاميرات دانل . 6. 11. 7

 التجارى. حلناك مرفة تحكم دانل الميج  أن يكون ه. 7. 11. 7

 يج  أن يكون هناك عدد كاتٍ من الحراسة الأمنية المدنية.. 8. 11. 7

 يج  أن تكون الإنارة الدانلية والنارجية كافية.. 9. 11. 7

 يج  تركي  أجهزة كشت المعادن ف  بوابات الدنول.. 10. 11. 7

لبات إذا كان بالمحل التجارى مركز ترفيه  وم ع  للأطفال فيج  مراعاة تحقيق متط. 11. 11. 7

 الس مة الواج  توافرها ف  ألعا  الأطفال. 

 تأمين غررة  سعارات أولية: . 12. 7
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 طبقا ل شتتتراطات الصتتحية ة مجهزة بجميع الأدوات ال زمة معلى المستتتأمر تأمين مرفة إستتعافات أولي

ة من الإدارة العامة لصتتتتحة البيعة بوزارة الشتتتتعون البلدية والقروية( وتحت لغرت الإستتتتعافات الصتتتتادر

 إشرات شنص مدر  على إجراء الإسعافات الأولية ف  الحالات الطارعة. 

 اللوحات الإعلانية:. 13. 7

  لبلية ايلتزم المستتتتتتتتأمر بتطبيق الاشتتتتتتتتراطات الفنية للوحات الدعاعية والإع نية الصتتتتتتتادرة من وزارة

يما يتعلق فكذلك ، و تقام أمامع والت  ية فيما يتعلق باللوحات الدعاعية للمجمع التجارىوالشتتتتتتتعون القرو

 باللوحات الدعاعية للمح ت.

 الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية:. 14. 7

 وذلك رى مرورية الناتجة عن إقامة المحل التجايج  على المستتتتتأمر القيام ب جراء دراستتتتة للتأأيرات ال

 ة الهندسية المعتمدة لدى الأمانة .المكات  الاستشاريمن ن ل أحد 

 اللوحات الإرشادية:. 15. 7

 نية للوحات يلتزم المستأمر بتوفير لوحات إرشادية دانل الموقع، وينطبق عليها ما ورد بالاشتراطات الف

 الدعاعية والإع نية الصادرة من وزارة الشعون البلدية والقروية.

  المسئولية عن الحوادث:. 16. 7

  و العمال أالمستتتأمر مستتعولاً مستتعولية كاملة عن حوادث الوفاة والإصتتابات، الت  تلحق بالمرتادين يكون

التعوي ات  والمومفين أأناء قيامهم بالعمل، نتيجة عدم التزامع باحتياطات الس مة، ويتحمل وحده كافة

 والمطالبات، أو أى تكاليت أنرى، وليس على الأمانة أدنى مسعولية عن ذلك.

 لبات الاستدامة وكفاءة الطاقة :متط. 17. 7

 يلتزم المستأمر بما يل  :

ذ ، تطبيق متطلبات الاستتتتتدامة ف  جميع مراحل المشتتتتروع ابتداء من مرحلة التصتتتتميم أم التنفي 8/14/1

وكذلك أأناء التشتتتتتتغيل ، ويلزم تحقيق متطلبات الفصتتتتتتل الأالث عشتتتتتتر الناصتتتتتتة بالاعتبارات 

 (SBC-201)الاشتراطات المذكورة ف  كود البناء السعودى التصميمة لترشيد الطاقة الواردة ب
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سعودى لترشيد  8/14/2 الالتزام بتطبيق المتطلبات الناصة بأعمال العزل الحرارى الواردة ف  الكود ال

-SBC ( من كود البناء الستعودى العام702والفصتل م  (-SBC-601)الطاقة للمبان  الستكنية 

201. 

  :راشتراطات يلتزم بها المستثم. 18. 7

 .تقديم منطط شامل. 1. 18. 7

 .تقديم تصاميم منططات تفصيلية + اعتمادها من المشهد الح رى. 2. 18. 7

ة توفير مكت  استشارى مشرت على تنفيذ المشروع ويقدم تقارير انجاز دورية لوكال. 3. 18. 7

 الاستأمار

 .التقيد بالكود المعمارى والعمران  لمنطقة عسير. 4. 18. 7
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 الاشتراطات الفنية .8

 : البناء وأنظمة اشتراطات ودليل السعودي البناء كود. 1. 8

  جميع وكذلك وم حقع، الستتتعودى البناء بكود الواردة الاشتتتتراطات جميع مراعاة المستتتتأمر على يج 

 بهذا المتعلقة التفاصتتيل بجميع يتعلق فيما بالأمانة، البناء وأنممة اشتتتراطات بدليل الواردة الاشتتتراطات

 .المشروع

 الاشتراطات التنظيمية:. 2. 8

 يج  مراعاة الاشتراطات التنميمية ف  المنطقة الت  يقع فيها موقع المشروع، وه :. 1. 2. 8

 الارتفاع المسموح بع محس  الاشتراطات الفنية البلدية( . 2. 2. 8

 الاشتراطات الفنية -9
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 نس  البناء محس  الاشتراطات الفنية البلدية(. 3. 2. 8

لمجاورين اارتدادات البناء على الشوارع المحيطة محس  الاشتراطات الفنية البلدية( وعلى . 4. 2. 8

 محس  الاشتراطات الفنية البلدية(

 بالفندق: ةالمعمارية الخاص الاشتراطات. 3. 8

اعدة التصميم المعمارى إ فاء أكبر قدر من التكيت مع المروت المنانية الس أن يراعى. 1. 3. 8

 وتوفير الحماية للمترددين على الفندق.

 تنصيص أماكن للص ة ف  الفندق ما أمكن.. 2. 3. 8

 مدانل ومنارج الفندق على الشوارع الرعيسية فقط عدا ممنارج الطوارئ(.. 3. 3. 8

ء ن المصاعد الت  يستندمها هؤلامصاعد تحميل حقاع  وأمتعة النزلاء تكون بعيدة ع. 4. 3. 8

 النزلاء.

بالمعاقين  الالتزام ف  التصميم المعمارى بالاشتراطات الناصة بالندمات البلدية المتعلقة. 5. 3. 8

ات ومواقت الصادرة عن وزارة الشعون البلدية والقروية، فيما يتعلق بالتجهيزات كالمنحدر

ق صاعد والندمات والمرافالسيارات وممرات المشاة النارجية والدانلية ، مأل الم

 العامة...الخ.

د المنارج وطرق النجاة متباعدة عن بع ها بقدر الإمكان وألا يقل عد تكونيج  أن . 6. 3. 8

 ىتؤدأن  ويراعى ،عن منرجين يؤديان إلى طريق  نجاة على الأقل طابقالمنارج بكل 

 .المبنىجميع منارج الطوابق مير الأر ية إلى س لم محمية توصل إلى نارج 

عات منرجين على الأقل أحدهما البا  الرعيس  والآنر منرج طوارئ ف  القا توفيريج  . 7. 3. 8

 الت  لا تتجاوز طاقتها الاستيعابية عن نمسين شنصاً. والصالات

  تزيد مة للقاعات التزالطوارئ النارجية للمبنى ومنارج الطوارئ ال  لمنارجبالنسبة . 8. 3. 8

ً  ستيعابيةالاطاقاتها  عليها  تحديدها وفقاً للمعدلات المتعارت يتم، على نمسين شنصا

ً عالمياً   -الآتية : للنطوات طبقا
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  بوصة( 21م عنتساع وحدة المنرج وه  المسافة المطلوبة لمرور شنص واحد ا يقلألا. 

  الأشتتتتتناص من المنرج ويقصتتتتتد بع عدد الأشتتتتتناص الممكن نروجهم من وحدة  تدفقمعدل

 شرين شنصاً.واحدة ويقدر بنمسة وع دقيقةالمنرج ن ل 

  للإن ء. ويقدر بأ ث دقاعق. ال زمالوقت 

  تساع وحدات منارج الطوارئ المطلوبة وفقاً للمعادلة الآتية :ا حسا يتم 

 معدل تدفق ÷ ستتتتتتتتيعابية( الوحدات = عدد الأشتتتتتتتناص الموجودين بالمبنى مالطاقة الا عدد

 الوقت ال زم للإن ء.× 25 وهو  المنرجالأشناص من 

   الوحدة مهما كانت بوحدة كاملة. كسورتحس 

   سم. 100( بوصة بحد أدنى 42تساع منرج الطوارئ عن وحدتين أى مايقل  ألايج 

 اتجللنعدد أبوا  الطوارئ المطلوبة يقسم عدد الوحدات المطلوبة على أربعة وي ات  لمعرفة 

 صحيح.وحد 

وحوات  ن تكون زواياأن تكون المواد المستندمة ف  إنهاء الأر يات مانعة ل نزلاق، وأ. 9. 3. 8

 الحواعط والأعمدة مير حادة.

ة على توفير مرفة مناسبة لمحولات شركة الكهرباء وكذا العدادات بحيث تكون لها واجه. 10. 3. 8

الشارع وتكون فتحات التهوية ومدانل الغرفة على الشارع ولا يسمح بها  من 

 الارتدادات على الشارع.

 

 المعمارية: الاشتراطات. 4. 8

ً  تمأل وواجهات متميز تصميم ذو المح تتصميمات  تكون أن. 1. 4. 8 ً  معلما  .ةبالمدين ح اريا

 لمشروع.أن يحقق التصميم المعمارى للمشروع الاحتياجات الوميفية والجمالية لمستندم  ا. 2. 4. 8

ة للمشروع أن يحقق التصميم المعمارى أكبر قدر من التكامل بين التصميم والتشغيل والصيان. 3. 4. 8

 بعد تشغيلع.

مناسبة وم عمة لمناخ المنطقة والاهتمام بالنواح  الجمالية للواجهات انتيار مواد بناء . 4. 4. 8

 والموقع العام.



 1كراسة شروط ومواصفات انشاء وتشغيل وصيانة فندق بوتيك على طريق نهران القطعة ث

 

 58ن م 45الصفحة 
 

تنصيص أماكن للص ة ف  المجمعات التجارية تتناس  مع حجمها ينصص قسم منفصل . 5. 4. 8

 منها للنساء مع توفير أماكن و وء مناسبة ومنفصلة للرجال والنساء.

 ئ(.ع الرعيسية فقط عدا ممنارج الطوارمدانل ومنارج المجمعات التجارية على الشوار. 6. 4. 8

 مصاعد تحميل الب اعع تكون بعيدة عن المصاعد الت  يستندمها المتسوقين.. 7. 4. 8

 فصل مدانل تنزيل وتحميل الب اعع عن مدانل المتسوقين.. 8. 4. 8

بالمعاقين  الالتزام ف  التصميم المعمارى بالاشتراطات الناصة بالندمات البلدية المتعلقة. 9. 4. 8

ات ومواقت لشعون البلدية والقروية، فيما يتعلق بالتجهيزات كالمنحدرالصادرة عن وزارة ا

ق السيارات وممرات المشاة النارجية والدانلية ، مأل المصاعد والندمات والمراف

 العامة...الخ.

دورة  للرجال والنساء بمعدل المجمعتوفير عدد مناس  ومنفصل من دورات المياه دانل  . 10. 4. 8

 ( دورة للنساء.2( دورة للرجال، وعدد م2م ( وبحد أدنى2م500مياه لكل م

توفير عدد مناس  من منارج الطوارئ بحد أدنى منرجين ف  كل دور بحيث لا يزيد . 11. 4. 8

 مترا.30البعد بينهما عن 

لاق، وأن أن تكون المواد المستندمة ف  إنهاء الأر يات بالمح ت والممرات مانعة ل نز. 12. 4. 8

 ادة.تكون زوايا وحوات الحواعط والأعمدة مير ح

ة على توفير مرفة مناسبة لمحولات شركة الكهرباء وكذا العدادات بحيث تكون لها واجه. 13. 4. 8

الشارع وتكون فتحات التهوية ومدانل الغرفة على الشارع ولا يسمح بها  من 

 الارتدادات على الشارع.

 توفير مرفة إسعافات أولية ف  مكان وا ح.. 14. 4. 8

 تسوير وإ اءة الموقع وتشجيره.. 15. 4. 8

 م الابتدائي:اعتماد التصمي. 5. 8
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ات هندس  مؤهل لأعمال التصميم وأعمال الإشر استشارىالمستأمر أن يتعاقد مع مكت   على. 1. 5. 8

يذ بتنف الالتزاميت من  الاستشارىالتنفيذ وأن يقدم بعد الترسية نطا  من المكت   على

ن مبموافقة نطية مسبقة  إلا عليعالمنططات المعتمدة للمشروع بدون إجراء أى تعدي ت 

 (:مكحد أدن   ما يلأن يتم دراسة وتقديم  على انةالأم

 بالمشروع وملحقاتع .إعداد التصاميم المعمارية والإنشاعية الناصة  -

الهاتت  -باءالكهر –إعداد التصاميم والوأاعق ال زمة لتزويد المشروع بالندمات الأساسية مالمياه  -

 الصرت الصح ( –

 عمل قطاعات طولية وعر ية حس  الاحتياج. -

 واجهات لكامل عناصر المشروع. -

 منامير للمشروع. -

أمارها تقديم تقرير فن  مو حاً بع بيان ومكونات المشروع ويشتمل على العناصر الذى سيتم است -

 لاعتمادها.

ة وتحديد رفع الموقع مساحيا شام ً الإحداأيات والمناسي  الطبيعية وربطها بالمناسي  المجاور -

 المناسي  الناصة بالتنفيذ.

 مل جسات استرشاديع للموقع وإعداد تقرير فن  مو ح بع التوصيات الإنشاعية للمبان .ع -

 المواصفات الفنية للأعمال التنفيذية للمشروع. -

 التالية:المحددات التصميمة  الاعتباريج  الأنذ ف  . 2. 5. 8

 دراسة المتطلبات الوميفية للمشروع. -

 منع. القصوى الاستفادةاستندام الموقع بكفاءة وفعالية تحقق  -

تحديد معايير التصميم لكل أنممة المشروع والندمات مأل التحكم والاتصالات والإنشاءات  -

 والأنممة الميكانيكية والكهرباعية وميرها من الأعمال.
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 أدن :الآت  كحدد  علىأن يشتمل  علىالأولية  التصاميمإعداد . 3. 5. 8

 منطط عام للموقع ملون شام ً أعمال التنسيق العام للموقع. -

 للحركة يو ح حركة السيارات وطريقة الدنول والنروج. منطط -

 الأدوار.منطط ملون للمساقط الأفقية لجميع  -

 الواجهات.منامير نارجية ملونة لجميع و  واجهات وقطاعات ملونة -

يم المقترحة ومعايير ومتطلبات التصم ل ستنداماتتقديم تقرير فن  يو ح فيع وصت تفصيل   -

 لجميع أنممة وندمات المشروع من إنشاعية وميكانيكية وميرها.

ً لتعميم صاح  السمو -  منطط يو ح العزل الحرارى وقيم العزل الحرارى بالمبن  وذلك وفقا

حاق  هـ والتعميم الإل28/1/1425( وتاريخ 5297الملك  وزير الشعون البلدية والقروية رقم م

هـ بشأن الآلية المقترحة لتطبيق العزل الحرارى ف  05/05/1435( وتاريخ 23893رقم م

 المبان  الجديدة ف  المدن الرعيسية بالمملكة.

وع وتشمل للمشر الابتداع التصميم  اعتمادإعداد الرسومات التفصيلية والتنفيذية للمشروع بعد . 4. 5. 8

 أدن :على الآت  كحد 

 –جداول التشطيبات –تفاصيل معمارية  –قطاعات –واجهات  -ممساقطالتصميمات المعمارية  -

 فاصيل الأر يات ......إلخ(.ت –الفرش الدانل  

 –منططات الهيكل النرسان   –الأساسات وتفاصيل التسليح  ممنططاتالتصميمات الإنشاعية  -

ستندمة ل الإنشاء والمواد الموساع –جداول الأساسات مع تفاصيل التسليح  –التفاصيل الإنشاعية 

 كامل الحسابات الإنشاعية للمشروع......إلخ(. -

طط من –والالكترونية م منطط توزيع القوى الكهرباعية للموقع العام التصميمات الكهرباعية -

 منطط –منطط توزيع الإ اءة النارجية للموقع العام  –تمديدات شبكة الكهرباء النارجية 

صال منطط الات –قوى وأنممة الإنذار من الحريق منطط توزيع ال –تمديدات الشبكات الدانلية 

 نمام التحكم الأمن  وميرها من الأعمال ال زمة( –والتحكم 
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النارجية ومنطط الشبكات الدانلية  –م منطط التدفعة والتهوية والتكييت  التصميمات الميكانيكية -

ول جدا –كانيكية منطط التحكم وتنميم التشغيل لجميع الأعمال المي –للمياه والصرت الصح  

 المواد والأجهزة (

 المواصفات الفنية وجداول الكميات لكافة عناصر المشروع. -

 :الإنشائية الاشتراطات. 6. 8

 .لسعوديةا القياسية للمواصفات ومطابقة للحريق مقاومة إنشاعية عناصر من البناء يكون أن. 1. 6. 8

 انهيارات لمأ الطبيعية الكوارث تأأير الاعتبار ف  تأنذ أن الإنشاعية التصميمات ف  يراعى. 2. 6. 8

 .وميرها والسيول والزلازل التربة

 اهذ ف  متنصصة جهة قبل من الموقع، من منتارة أماكن ف  للتربة جسات عدة عمل يج . 3. 6. 8

 عند الاعتبار ف  بها قامت الت  الجهة وتوصيات الانتبارات هذه نتاعج وأنذ المجال،

 .الإنشاعية التصميمات إعداد

 الاسبستوس أو أى مادة يدنل ف  تركيبها.يمنع استندام مادة . 4. 6. 8

 ملتش هامة م حمات من المصمم المهندس يراه ما كافة الإنشاعية المنططات على تدون. 5. 6. 8

 بقاء ةومد والترطي ، والدك النلط وطرق والمسلحة، العادية النرسانية النلطات مكونات

 .لخإ... المنتلفة الإنشاعية العناصر ف  التسليح حديد وربط توزيع وطريقة الشدات،

 .اعيةالإنش والم حمات والتفاصيل المنططات مع للمشروع متكاملة إنشاعية مذكرة تقديم. 6. 6. 8

 المنططاتو الكتالوجات من كاملة نسنة يقدم الحديدية المبان  من إنشاع  نمام استندام عند. 7. 6. 8

 من ايتهاحمل ال زمة والتعليمات التفاصيل وكذا النمام لهذا المصنعة الشركة من المعتمدة

 .الحريق وأنطار الت كل

 أو ةبالترب المدفونة كالنرسانات الجوفية أو العادية للمياه المعر ة النرسانات عزل. 8. 6. 8

 ع ما بعازل شابهها وما المياه لدورات النرسانية الب طات وكذلك الأسطح نرسانات

 .مناس 
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 بالتربة نةالمدفو النرسانات جميع ف  والأم ح للكبريتات المقاوم الأسمنت استندام يج  لا. 9. 6. 8

 سمنتالأ أن من والتأكد التربة، وقلويات لحم يات ال زمة الانتبارات إجراء بعد إلا

 .إ افات مع عادى بورت ندى أسمنت استندام أو مناس ، للكبريتات المقاوم

 ومعمارية عيةإنشا دراسة تقديم يلزم ف نع المشروع على مستقب ً  تعدي ت أية إدنال حالة ف . 10. 6. 8

 هذه على وتسرى استشارى، هندس  مكت  واعتمادها ب عدادها يقوم التعدي ت، لهذه

 .بالأمانة المنتصة الإدارة من تعتمد أن على الإنشاعية، الاشتراطات بنود كافة التعدي ت

 عزلال كتي  إرشادات واتباع المشروع لمبان  الحرارى للعزل جيدة مواد استندام يج . 11. 6. 8

 .والقروية البلدية الشعون وزارة عن الصادر الحرارى

 ف  حالة وجود أنشطة يصدر عنها أصوات عالية بالمشروع مأل صالات لع  الأطفال،. 12. 6. 8

 ال زمة لعزل مأل هذه الأصوات عن باق  المبنى. تفيج  اتناذ الاحتياطا

 الكهربائية: الاشتراطات. 7. 8

ً  الكهرباعية الأعمال جميع تصمم أن يج . 1. 7. 8  بيةالعر الهيعة عن الصادرة للمواصفات طبقا

 .معتمدة عالمية مواصفات أية أو والمقاييس للمواصفات السعودية

فولت أو  220/127أن يكون تصميم الأعمال الكهرباعية على أساس أن جهد التغذية . 2. 7. 8

 60 فولت محس  جهد شركة الكهرباء المحلية( أ أ  الأطوار، أربعة أس ك، 220/380

 ذبذبة/أانية.

ونمام  المواد والتركيبات الكهرباعية تكون مطابقة للمواصفات القياسية السعوديةجميع . 3. 7. 8

ن هذه عالتمديدات الكهرباعية الصادر عن وزارة المياه والكهرباء والتعاميم الصادرة 

 الوزارة أو تكون مطابقة لإحدى المواصفات العالمية المعمول بها.

الموقع  الإع نات وإنارة النارج ولوحاتن فصل الإنارة النارجية وتشمل إنارة المبنى م. 4. 7. 8

 العام والمواقت عن الإنارة الدانلية.

  عمل فصل دواعر الإنارة عن دواعر القوى وعمل لوحات توزيع مستقلة لكل منها، كما يج. 5. 7. 8

 لوحات كهرباعية مستقلة لوحدات التكييت.
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   التسر  الأرتكون القواطع الكهرباعية لمنارج القوى من النوع المزود بحماية  د . 6. 7. 8

 .EARTH LEAKAGE CIRCUIT BREAKERللتيار 

عوامل الطقس جميع المواد والتركيبات الكهرباعية النارجية يج  أن تكون من النوع المقاوم ل. 7. 7. 8

 والمحمية  د تسر  الرطوبة والغبار ومياه الأمطار.

 يج  تجهيز المبنى بالمتطلبات الكهرباعية الآتية:. 8. 7. 8

 وحدات إنارة طوارئ.

 ع مات م يعة تو ح منارج الطوارئ.

 شبكة للكشت والإنذار عن الحريق.

مبير أ 400مرفة لمحولات شركة الكهرباء وذلك ف  حالة تجاوز الحمل الكهرباع  للمبنى عن 

نطط ومراعاة أن تكون فتحات التهوية ومدانل الغرفة جهة الشارع ميتم الحصول على م

 باء المحلية(.تصميم الغرفة المعتمد من شركة الكهر

م ف  حالات تأمين مصادر احتياطية للطاقة الكهرباعية تتناس  قدرتها مع الحد الأدنى ال ز. 9. 7. 8

 تية:الطوارئ ويمكن أن يكون المصدر الاحتياط  واحداً أو أكأر من مصادر الطاقة الآ

 مولد احتياط  يغذى حمل الطوارئ ن ل فترة زمنية محددة لتفادى الأنطار.

 هاز شاحن أتوماتيك  تعمل تلقاعيا لمدة لا تقل عن ساعة ونصت.بطاريات مع ج

ة عن تطبيق نمام التأريض على جميع منش ت المشروع تجنباً للحوادث والمناطر الناتج. 10. 7. 8

نمام  لى أن يشملسوء استندام التيار الكهرباع  أو الأجهزة الكهرباعية المنتلفة.. ع

 التأريض ما يل  :

 المبان .تأريض حديد تسليح أساسات 

لرعيسية احاملة للتيار الكهرباع  مأل مواسير المياه المير تأريض جميع الأجزاء المعدنية 

 والمواسير المعدنية المستندمة ف  الصرت الصح ...إلخ.
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وى والإنارة تأريض لوحات التوزيع الرعيسية والفرعية وتمديدات الكاب ت الدانلية ودواعر الق

 ون فع.

ة أو أى نعة صواعق مناسبة تكون مطابقة للمواصفات القياسية السعوديتزويد المشروع بما. 11. 7. 8

 مواصفات عالمية معتمدة.

باع  يراعى حسن انتيار مو ع لوحة التوزيع الرعيسية بحيث يسهل توزيع التيار الكهر. 12. 7. 8

 إلى عناصر المشروع ولوحات التوزيع الرعيسية.

مشحن  صل بأ أة مصادر للطاقةإ اءة الطوارئ واللوحات الإرشادية الم يعة يج  أن تت. 13. 7. 8

 ذات ، شحن عام، مولد احتياط (.

 تصميم حسابات ف  وذلك( معوية درجة 50م المحيطة الجو حرارة درجة اعتبار يج . 14. 7. 8

 .الحماية وأجهزة للكاب ت الكهرباعية الأعمال

 المواصفات وحس  الاستندام أماكن مع مناسبة الإ اءة مستويات جميع تكون أن يج . 15. 7. 8

 .العالمية

 ومةالمقا وذكر المستندمة المواد ومواصفات ومكوناتع الأر   الحماية نمام وصت يج . 16. 7. 8

 .التأريض لمجموعة بها المسموح

 لوحات عن أنرى إ افية معلومات وأية التسليك بطريقة الناصة المعلومات ذكر يج . 17. 7. 8

 (.ناصة تركيبات أية تفاصيل ذكر مع رموز جداولم التوزيع

 تالكاب  سعات تحديد عند السعودية الكاب ت شركة مواصفات بجداول الاستعانة يج . 18. 7. 8

 قديمت شريطة معتمدة أنرى مواصفات بأية الاستعانة للمصمم يمكن أنع إلا الكهرباعية

 سعة لىع تؤأر الت  المنتلفة والعوامل الصنع وبلد الكاب ت سعات وجداول وافية بيانات

 .الكاب ت

 الاشتراطات الميكانيكية:. 8. 8
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تصميم وتنفيذ أنممة التبريد والتدفعة والتهوية حس  المواصفات والأصول الفنية يتم . 1. 8. 8

وبواسطة شركات متنصصة ف  هذا المجال وتحت إشرات مكت  هندس  استشارى 

 معتمد.

ا وبواسطة يتم تنفيذ أعمال المصاعد والس لم المتحركة حس  الأصول الفنية المتعارت عليه. 2. 8. 8

 .المجمعتوفير الراحة والأمان لمرتادى شركة متنصصة وأن يراعى فيها 

باع  تأمين مولد كهرباع  احتياط  قابل للتشغيل ف  أى وقت عند انقطاع التيار الكهر. 3. 8. 8

 ويشترط فيع ما يل :

م نات المياه  أن يكون ذو سعة مناسبة وكافية لإمداد المشروع بالتيار الكهرباع  للإنارة ودواعر

 الحريق...إلخ.وشبكة كشت والإنذار ومكافحة 

وقع المولد أنذ احتياطات الس مة ال زمة عند انتيار موقع المولد ونزان الوقود بحيث يكون م

 ف  مكان ذو نسبة عزل جيدة للصوت.

 الصحية: الاشتراطات. 9. 8

ات القياسية تكون المواد المستندمة ف  جميع التمديدات الدانلية والنارجية مطابقة للمواصف. 1. 9. 8

 المواصفات العالمية المعمول بها.السعودية أو إحدى 

  توافرها تكون نزانات المياه الأر ية والعلوية طبقا "ل شتراطات الصحية والفنية الواج. 2. 9. 8

 ف  نزانات مياه الشر " الصادرة عن وكالة الوزارة للشعون الفنية.

 .طبيعيتين وإ اءة تهوية المياه دورات وتهوية إ اءة  رورة. 3. 9. 8

 ام بينهما مسافة وترك الصح  الصرت ونطوط بالمياه غذيةالت نطوط بين الفصل  رورة. 4. 9. 8

 .ذلك أمكن

 الةوك عن الصادرة الشر  مياه لنزانات والفنية الصحية بالاشتراطات الالتزام  رورة. 5. 9. 8

 .الفنية للشعون الوزارة

 :الحريق من والوقاية السلامة اشتراطات. 10. 8
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 .الل شتع مننف ة قابلية ذات مواد من المستندم أاثلاوا تجهيزاتال يكون أن يراعى. 1. 10. 8

ات يج  توفير منارج للطوارئ على مسافات مناسبة وتؤدى إلى مناطق آمنة حس  تعليم. 2. 10. 8

 الدفاع المدن .

 تركي  نمام متطور للإنذار عن الحريق مع أنممة كشت الدنان، وكذلك نمام إطفاء. 3. 10. 8

ة يدويللحريق عن طريق الرش التلقاع  للمياه، مع  رورة توفير أجهزة إطفاء حريق 

 توزع على أماكن مناسبة حس  الاشتراطات الفنية للدفاع المدن .

ميرها من يراعى عند تصميم وتركي  كافة التجهيزات والندمات الكهرباعية والميكانيكية و. 4. 10. 8

قة التجهيزات أن يتم ذلك بطريقة تقلل من احتمالات حدوث الحريق وانتشاره من منط

 لأنرى.

 تباعع من قبلف  أماكن وا حة من المبنى ليتم ا و ع منطط للإن ء ممنطط هرو (. 5. 10. 8

 مرتادى المبنى ف  حالة الحريق.

يج  تأمينها ف   أنذ موافقة إدارة الدفاع المدن  بالمنطقة فيما يتعلق بمتطلبات الس مة الت . 6. 10. 8

 المشروع.

 .لأوليةا بالإسعافات والقيام الطوارئ حالات ومواجهة الوقاية سبل على العاملين تدري . 7. 10. 8

 شنص إشرات تحت وتكون ال زمة، الأدوات بجميع مجهزة أولية إسعافات مرفة تأمين. 8. 10. 8

 .الطارعة الحالات ف  الأولية الإسعافات إجراء على مدر 

 .النطرة المواقع على تحذيرية لافتات و ع. 9. 10. 8

 نم الصادرة الحريق من والوقاية الس مة باشتراطات الالتزام المستأمر على يج . 10. 10. 8

 .تعدي ت من عليها يستجد وما المدن  للدفاع العامة المديرية
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رندق بوتيك على الخاصة بأنشاء وتشغيل وصيانة  المنارسةنموذج عطاء يقدم ري . 1. 9
 (6/7نموذج)                                                      طريق نهران

 

 المحترم.     أمين منطقة عسير: معالي

 إقامة بغرض استتتأماره ف  أبهاإشتتارة إلى إع نكم المنشتتور بالصتتحت المت تتمن رمبتكم تأجير موقع ف  مدينة 
نافسة وحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات الم، المنافسةمن ن ل  فندق بوتيكوإدارة وتشغيل وصيانة 

ة العقار بموج  الإيصتتال المرفق صتتورتع واطلعنا على كافة الاشتتتراطات الناصتتة بهذه المنافستتة، كما تم معاين
 على الطبيعة معاينة تامة نافية للجهالة. 

  بالجدول التال : نتقدم لسعادتكم بعر نا لاستعجار العقار المو ح

 

 الأجرة السنوية غير معفية من ضريبة القيمة المضارة.قيمة 
لا  بقيمةوتجدون برفقع كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا و مان بنك  

رت الأول مير مشروط ومير قابل للإلغاء وقابل للتجديد من قبل الطم( من قيمة العطاء السنوى %25تقل لعن م
 الأان ( وكافة المستندات المطلوبة ف  كراسة الشروط والمواصفات.دون الرجوع للطرت 

 \اســــــم المستأمر 
 الشركــــــــة:

 

 \رقم السجل التجارى 
 بطاقة الاحوال

          

  ـــــخ:بـــتـــــاريــــــــــــــــــ  صـــــــــــــادر مـــن:

  ــــوال:جــــــــــــــــــــــــــــــ  ــــت:هــــــاتــــــــــــــــــــ

  الرمز البريدى:  ص. :

 مير شامل  ريبة القيمة قيمة الأجرة السنوية مريال(
 الم افة

  لكامل مدة العقدالقيمة الإجمالية

كتابة رقماً كتابة رقماً 
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  تاريخ التقديم  فـــــــــــــاكــــــــــس:

  ان:الـــعــــــــــــــــــنـــو

    ..........................................................الاسم: 
 

 ......................................................التوقيع: 

 )الرسم الكروكي للموقع( العام للموقع المخطط. 2. 9
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 (6/3نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر )نموذج . 3. 9
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  ـــخ:الـتـاريـــــــــــــــــــ  ـــــم:الـــرقــــــــــــــــــــــ

  رقـــم العــقــــــار:  اسم المستأمر:

  تاريــخ العقــد:  العـــقــــد:رقــــم 

 
 إقــــــرار

/      /             بتاريخ ............. ف  يوم عاليةأقر بأنن  قد استتتتتلمت بموج  هذا المح تتتتر العقار المذكورة بياناتع 

شاء وتشغيل وصيانة هـتتتتتتتت لاستندامع ف  نشاط  14 نطقة م عقد الإيجار المبرم مع أمانة بموج  فندق بوتيكان

يشتتتتمل ذلك مو وقد قمت بمعاينتع معاينع تامة نافية للجهالة شتتتترعاً وقبلتع على حالتع ف  تاريخ استتتتت مع عستتتتير

 .(ىالأرض والموقع والمنش ت والملحقات وأية تجهيزات أنر

 أوقع،وعليع 

 ............................................................رعيس البلدية:  ............................................................ المستأمر:

 .................................................ــــــــع: الــتــوقــي                               ...........................................................التوقيع: 
 

  قرار من المستثمر. 4. 9

 المستثمر بما يلي يقر: 

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنع ملتزم بما جاء بها. .1

سعودية المعمول بها ذات الصلة بمو وع المنافسة وعلى وجع ناص لاعحة التص .2 رت اطلع على جميع النمم ال

لتنفيذية والتعليمات ا هـتتت29/06/1441ف   40152بالعقارات البلدية الصادرة بموج  الأمر السام  الكريم رقم 

 هـ22/12/1441وتاريخ  4100561883الصادرة بالقرار الوزارى رقم 

 سكان.الالتزام بالاشتراطات الناصة بالمح ت التجارية الصادرة عن وزارة الشعون البلدية والقروية والإ .3

( 4100128804م الالتزام بجميع ما ورد بالاشتراطات الفنية للمطاعم والمطابخ الصادرة بالقرار الوزارى رقم .4

( 4100130682هـ والمبلغة لنا بتعميم وكيل الوزارة للشعون الفنية المكلت رقم م11/04/1441وتاريخ 

 نية.الفهـ بشأن اعتمادات اصدارات وكالة الوزارة للشعون 11/04/1441وتاريخ 

 عاين الموقع المعروض للتأجير معاينة تامة نافية للجهالة. .5

 التوقيع                                                                        النتم

 


